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// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

Das Projekt

im Uberbliwk

— Wohnflachen von 39 bis 107 m?

9 5 freifinanzierte Eigentumswohnungen

— Eigengarten mit Terrasse, Balkon,
Loggia oder Dachterrasse

— Massivbauweise

— Fernwarme

— FuRbodenheizung

— Tiefgarage, Lift

— eingerichteter Kinderspielplatz

— Kellerabteile fur mehr Stauraum

— Mullraum

— HWB-Wert : 25 - 35 kWh/m?2a
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Bezug voraussichtlich Marz 2027!




// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //
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Am Puls - Zeit
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Projekt

Die GWS errichtet im aufbliuhenden Grazer Stadt-
teil Gries ein Projekt mit 95 freifinanzierten Eigen-
tumswohnungen ,Am Puls der Zeit. Die 2- bis
4-Zimmer-Wohnungen schaffen Raum fur unter-
schiedliche Lebenslagen und Uberzeugen durch
ihre gut durchdachten Grundrisse. Die grof3ziigigen
Aulenbereiche, wie unter anderem Eigengarten,
Terrassen, Balkone, Loggien oder Dachterrassen,
verleihen lhrer Wohnung in der Stadt das gewisse
Extra und bieten einen echten Mehrwert.

Die moderne Ausstattung sorgt fir ein komfortables
Wohngefuhl und rundet das Gesamtpaket ab.

Lage

Im Herzen des Bezirks Gries, eine der lebendigsten
und vielfaltigsten Gegenden von Graz, entsteht das
neue Projekt der GWS. Das Viertel ist bekannt flir
seine kulturelle Vielfalt, historische Architektur und
das pulsierende Stadtleben.

Infrastruktur

Beste Versorgung bieten neben dem Einkaufszen-
trum ,Citypark® die zahlreichen Supermarkte, Ge-
schafte und lokalen Markte. Durch die perfekte An-
bindung an die Strallenbahn- und Buslinien sowie
die Erreichbarkeit von Hauptverkehrsstrallen ist die
Lage besonders verkehrsgunstig. Familien werden
die Nahe zu Schulen und Kindergarten besonders
zu schatzen wissen. Neben den Grinflachen Iadt
auch die Kulturszene zu einer abwechslungsrei-
chen Freizeitgestaltung ein.

IHR
ANSPRECHPARTNER:

Gregor Veit, BEd
0316 / 8054 267
0664 /8054 267
wohnungsverkauf@gws-wohnen.at
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// AUSSENANLAGEPLAN //

Projekt-
ubersicht

o ‘ElLTUf o m ’-\/Wq_‘f
KARLAUERSTRASSE 35 e Sem |
=T . s | —= 7
A ool 5y D IS D
| I I

Gemeinschaftsraum
Einfahrt Tiefgarage
Technikraum P
Miillraum B " vl \
Lift 2 W \
Geschafte/Gewerbeflachen )

Allgemeinflache :
Eigengarten

Fahrradraum RANKENGASSE 16

AU
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// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP K 05

ca. 75m2 WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / BALKON

// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP K 06

ca. 67 m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / LOGGIA

FLACHENAUFSTELLUNG FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE WOHNFLACHE
01  Vorraum 7,65 m? 01 Vorraum 4,39 m?
02 Wohnkiiche 23,97 m? 02 Wohnkiiche 26,83 m?
03 Schlafen 13,23 m? 03 Schlafen 14,58 m?
04 Zimmer 1 10,45 m? 04 Zimmer 10,14 m?
05 Zimmer 2 10,92 m? 05 Bad 6,12 m?
06 Bad 4,79 m2 06 WC 1,66 m? e
07 WC 1,73 m? 07 Abstellraum 1 1,67 m?
08 Abstellraum 1,88 m? 08 Abstellraum 2 1,44 m? 07

[ 06
FREIFLACHE FREIFLACHE =iy
09 Balkon 14,43 m? 09 Loggia 4,99 m?

—-— Z __‘ — Z
|

KarlauerstralRe 1.0G/TOP 101 Karlauerstrale 1.0G/TOP 102

2.0G/TOP 201
3.0G/TOP 301
4. 0G / TOP 401

Q'\'S’

Lage im Objekt

2.0G/TOP 202
3.0G/TOP 302
4. 0OG/ TOP 402

GQ'/'S’

Lage im Objekt

10
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// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 // // RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP K 07 TYP K 08

ca. 48 m2 WOHNFLACHE / 2 ZIMMER / LOGGIA ca. 70 m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / LOGGIA
FLACHENAUFSTELLUNG FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE WOHNFLACHE
01  Vorraum 6,59 m? 01 Vorraum 6,73 m?
02 Wohnkiiche 22,35 m? I 02 Wohnkiiche 26,09 m? 7_;___4__; : —— "-
03 Schlafen 12,08 m? 03  Schlafen 13,00 m? ; 09 J u]
04 Bad/WC 5,11 m? 04 Schrankraum 5,49 m? j 05
05 Abstellraum 2,31 m? 05 Zimmer 10,69 m? J\ \
Ll o3 H [] !
06 Bad 4,55 m? 02 \ 0@7 O
FREIFLACHE 07 WC 1,71 m? 01 |——
5 1 N
06 Loggia 4,69 m? 08 Abstellraum 1,76 m 04 T / / 6 ||
-
) o8 | L 1 | N
FREIFLACHE J 50 __
_1_ 1
09 Loggia 4,99 m? = L
| |
KarlauerstralRe 1.0G/TOP 1039/ TOP 104 / TOP 105 el Karlauerstralle 1.0G/TOP 106 / TOP 107 9

2.0G/TOP 2039/ TOP 204 / TOP 205
3.0G/TOP 3039/ TOP 304 / TOP 305
4.0G/TOP 4039/ TOP 404 /| TOP 405

2.0G/TOP 206 / TOP 207 9
3.0G/TOP 306 / TOP 3079
4.0G/TOP 406 / TOP 407 9

) gespiegelter Grundriss

“— T > .J“ | S =4 2 -“
G'S’/ R G'S
A Lage im Objekt A Lage im Objekt

) gespiegelter Grundriss




// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP K 09

ca. 76 m> WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / BALKON

FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE
01 Vorraum 7,65 m?
02 Wohnkiiche 26,48 m? —r—— — = I——1
03 Schlafen 12,05 m?
04 Zimmer 1 10,96 m2 ]]
05 Zimmer 2 10,96 m? 05
06 Bad 4,74 m?
07 WC 1,71 m?
08 Abstellraum 1,65 m?
FREIFLACHE
09 Balkon 9,78 m? 03
|
— = Z
\
KarlauerstralRe 1.0G/TOP 108 el

2.0G/TOP 208
3.0G/TOP 308
4. 0G / TOP 408

A Lage im Objekt

// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP K 10

ca. 65m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / BALKON

FLACHENAUFSTELLUNG

WOHNFLACHE

01 Vorraum

02 Wohnkiche
03  Schlafen

04 Zimmer

05 Bad

06 WC

07  Abstellraum 1
08 Abstellraum 2

FREIFLACHE

09 Balkon

Karlauerstralie

3,66 m?
26,20 m?
12,19 m?
12,28 m?

5,08 m?

1,63 m?

2,27 m?

1,47 m?

12,00 m?

1.0G/TOP 109 / TOP 1129
2.0G/TOP 209 / TOP 2139
3.0G/TOP 309 / TOP 3139
4.0G/TOP 409 / TOP 4139
5.0G/TOP 508 / TOP 5129

0 gespiegelter Grundriss

GQ'/'S’

09

Lage im Objekt
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// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 // // RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP K 11 TYP R 02

ca. 43 m2 WOHNFLACHE / 2 ZIMMER / BALKON ca. 39m2 WOHNFLACHE / 2 ZIMMER / BALKON
FLACHENAUFSTELLUNG FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE WOHNFLACHE
01  Vorraum 5,06 m? 01 Vorraum 4,42 m?
02 Wohnkiiche 19,24 m? 02 Wohnkiche 17,69 m?
03  Schiafen 11,13 m? 03 Schiafen 11,00 m? 05
04 Bad/WC 4,99 m? 04 Bad/WC 5656m* = I et
05 Abstellraum 2,75 m? j_" - ]
FREIFLACHE H D !
FREIFLACHE 03
05 Balkon 10,60 m? — 02
06 Balkon 12,00 m? 1 FK =
—l
Do
== N e
06 ] J .
Sc O —1
A
__| — Z - ,—Z
| |
KarlauerstraRe 1.0G/TOP 110 / TOP 1119 el Rankengasse EG/TOP 2 ‘%F 7 -blalard
2.0G/TOP 210 / TOP 2119 / TOP 212 1.0G /TOP 102 / TOP 103 9 B e
3.0G/TOP 310 / TOP 3119 / TOP 312 2.0G/TOP 202 /| TOP 2039 T T T T

3.0G/TOP 302 / TOP 3039
4.0G/TOP 402 / TOP 4039

4.0G/TOP 410 / TOP 4119 / TOP 412
5.0G/TOP 509 / TOP 5109 / TOP 511

0 gespiegelter Grundriss 0 gespiegelter Grundriss

W et “ ot
A Lage im Objekt A Lage im Objekt




// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP R 04

ca. 80 m> WOHNFLACHE / 4 ZIMMER / BALKON

// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP R 05

ca. 71m?2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / LOGGIA

FLACHENAUFSTELLUNG FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE 10 WOHNFLACHE
01 Vorraum 3,46 m? 01 Vorraum 3,88 m?
02 Wohnklche 24,10 m? 'I‘—K“ j———J— 02 Wohnkliche 34,08 m? = 0\%1
03  Flur 4,39 m? — 03 Schlafen 10,56 m?
04  Schlafen 13,35 m? H i 04  Zimmer 11,79 m? 07
05 Zimmer1 11,86 m? i 05 Bad 5,99 m?
06 Zimmer 2 10,79 m? L 04 y 06 WC 1,95 m?
07 Bad 7,59 m? 30 07  Abstellraum 2,28 m?
08 WC 2,76 m?2 — =
09 Abstellraum 1,83 m2 N \—D FREIFLACHE

07 08 Loggia 7,75 m?
FREIFLACHE :|
10 Balkon 9,00 m? 03

|
- , — —-_—

Rankengasse 1.0G/TOP 104 I Rankengasse 1. 0OG/TOP 105

2. 0G/TOP 204
3. 0G/TOP 304
4. 0G / TOP 404

Q\'S’

Lage im Objekt

2.0G/TOP 205
3. 0G/TOP 305
4. 0G / TOP 405

GQ'/'S’

Lage im Objekt
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// RANKENGASSE 16 & KARLAUERSTRASSE 35 //

TYP R 09

ca. 78 m2 WOHNFLACHE / 3 ZIMMER / TERRASSE / GARTEN

FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE

01 Vorraum 3,37 m?
02 Wohnkiiche 36,16 m?
03  Flur 5,09 m?
04 Schlafen 11,47 m?
05 Zimmer 11,29 m?
06 Bad 7,28 m?
07 WC 2,06 m?
08 Abstellraum 1,45 m?
FREIFLACHE

09 Balkon 9,50 m?
Rankengasse 1.0G/TOP 101

2. 0G / TOP 201
3. 0G / TOP 301
4. OG / TOP 401

Q'\'S’

09

00O
Oo

]

— 04

Lage im Objekt

// DIE GWS-KOMPETENZ

/]

Wohnkonzepte
mit Zukunft.

Seit Uber 70 Jahren ist die GWS einer der ersten Ansprechpartner fiir Bauherren, Eigentiimer, Mieter, Wirtschaft und
Institutionen, wenn es ums Bauen und Wohnen geht. Mit dem umfassenden Leistungsspektrum vom Bau Uber die Ver-
waltung bis hin zur Sanierung bietet sie ein professionelles Komplettpaket.

GWS - Kompetenz

Seit Jahren erhalt die GWS in Kun-
denumfragen — von Auftraggebern
wie Bewohnern — Uberwaltigend po-
sitive Ruckmeldungen. Auch Zahlen
wie diese sprechen fur sich: so haben
die GWS und ihr Tochterunternehmen
GWS Bau- und Verwaltungsgesell-
schaft in den letzten 15 Jahren 5.000
neue Wohnungen errichtet.

Durch jahrzehntelange Erfahrung
und Erfolg ist die GWS zum Begleiter
ihrer Immobilien, aber besonders der
Menschen, die darin leben, gewor-
den. Diese langfristige Partnerschaft
beginnt bei bedirfnisorientierter Pla-
nung, erstreckt sich Uber hochquali-
tatives und nachhaltiges Bauen, eine
zuverlassige Hausverwaltung somit
erstklassigem  Objektmanagement
und setzt sich schlieBlich in sinnvol-
len Sanierungsmalnahmen fort.
Nutzen auch Sie die Leistungen des
steirischen Kompetenztragers im
Wohnbereich:

1.233.000 m:

verwaltete Flache

uber20.210

verwaltete Einheiten

ca. 16.000

zufriedene Kunden

derzeit ca. 3 0 0

neue Wohnungen in Bau

Bautrager

Die GWS errichtet freifinanzierte und
geforderte Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen und Mietwohnungen
mit Kaufoption. Dariber hinaus wer-
den auch Infrastrukturprojekte, wie
Veranstaltungszentren, Wohnheime,
Kindergarten etc., realisiert.

Sanierung &
Wertsicherung

Immobilien sind eine sehr beliebte
Wertanlage. Mit der Zeit ist es aber
notwendig, diese Werte zu sichern
und z.B. Betriebskosten durch mo-
derne Technologien zu senken. Fur
derartige energetische und gebaude-
technische Sanierungen verfugt die
GWS Uber eine eigene Experten-Ab-
teilung.

Objektmanagement &
Hausverwaltung

Ein Gebdude muss laufend betrie-
ben, gepflegt und gewartet werden.
Die GWS bietet richtungsweisendes
Objektmanagement in der Hausver-
waltung mit umfassenden Dienst-
leistungen rund ums Wohnen. Seit
2013 tragt die GWS als einzige grolie
steirische Hausverwaltung das OQA
Gutezeichen.

GWS Bau- und Verwal-

tungsgesellschaft m.b.H.:
Wohnen mit Mehrwert

Von namhaften Architekten ge-
plant, in Grazer Top-Wohnlagen er-
richtet, mit besonderer Ausstattung
versehen. Die GWS Bau- und Ver-
waltungsgesellschaft verwirklicht

gehobene Wohnanlagen mit grof3-
zugigen Raumkonzepten, lichtdurch-
fluteten Raumen, groRen Dachter-
rassen, geraumigen Balkonen oder
schonen Garten.

21
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Allgemeinbereich

KarlauerstralRe 35:

- 2 offene Stiegenhauser mit Lau-
bengangen - Betonoberflache

- teilweise witterungsgeschitzt

Rankengasse 16:

- Beheiztes, geschlossenes
Stiegenhaus mit Feinsteinzeug-
verfliesung

Antennenanlage

Digitale Gemeinschafts-SAT-An-
lage mit wohnungsweiser Sig-
nalbereitstellung (SAT-Receiver
erforderlich)

Aufdenanlage

Die AulRenanlagen werden be-
grunt und gartnerisch gestaltet,
soweit sie nicht als Gehwege,
Zufahrt oder Kinderspielplatz ge-
nutzt werden.

Bodenbelage

Kiche, Wohnzimmer, Schlaf-
zimmer, Flur und Zimmer: Fertig-
parkett

Dach

Flachdach mit Warmedammung,
Folienabdichtung sowie teilweise
extensive Begrunung bzw. Be-
kiesung

DIE GRUNDAUSSTATTUNG //

Entliiftungsanlage

Bad und WC:
- mechanische Abluft nur wenn
kein Fenster vorhanden

Kiche:

- keine Anschlussmaoglichkeit
fur Abluft

- Dunstabzug nur mit Umluft-
betrieb mdglich

Kontrollierte Wohnraumliftung:

- Die Wohnungen, welche auf die
KarlauerstralRe ausgerichtet
sind, werden mit einer kontrol-
lierten Wohnraumliftung aus-
gestattet

Fensterelemente,
Balkontiiren

- Rahmenstockkonstruktion aus
Kunststoff, Farbe Weil}

- 3-Scheibenisolierverglasung

- Kunststoffinnenfensterbank,
Farbe Weil}

- AuRenfensterbank aus Alu

Freiflachen

Terrassen/Dachterrassen:

- Betonplatten

- teilweise Uberdacht

- Gartenwasseranschluss

Eigengarten:

- Zugeordnete Gartenanteile sind
mit einem Maschendrahtzaun
(ca. 1,00 m hoch) und Gartenttire
abgegrenzt

Balkone:

- Betonplatten

- ca. niveaugleich mit Wohnraum-
boden (- 2 cm)

- teilweise Uberdacht

Fufdbodden,
Unterkonstruktion

- Schwimmender Zementestrich
- Warme- und Trittschallddmmung
- Beschuittung

Geschossdecken

Stahlbetondecken mit Decken-
spachtelung

Heizung und Warm-
wasseraufbereitung

- Fernwarme

- zentrale Warmwasseraufbe-
reitung

- FuRbodenheizung
(1 Raumthermostat je Whg.)

Malerarbeiten

Decken- und Wandanstrich in Weil}

Parkplatz

Tiefgaragenparkplatze kénnen, so-
lange verfligbar, kauflich erworben
werden.

Photovoltaikanlage

am Flachdach

Sanitare Ausstattung

Bad (It. Grundrissplan):
- Waschbecken mit Armatur
- Kunststoffbadewanne

170x75 cm mit Armatur und Brau-

seset

- Duschtasse 90x90 cm mit Arma-
tur und Brauseset, Trennwand

- Waschmaschinenanschluss

WC (It. Grundrissplan):

- Hange-Tiefspll-WC-Schale mit
Spartastenfunktion

- Handwaschbecken inkl.
Kaltwasserarmatur

- In Maisonettewohnungen
mit 2. WC

Sicherheits-
einrichtungen

- Samtliche Wohnraume sind mit
Einzelrauchmeldern mit
akustischer Warnmeldung aus-
gestattet (batteriebetrieben)

- Blitzschutzanlage

Sonnenschutz

- Aul3enraffstore bei allen
Fenstern (ausgenommen Bad-
und WC-Fenster)

- Erdgeschosswohnungen sind
mit Rollladen und Gurtzug aus
gestattet

Telekommunikation

Wohnzimmer:

Telefon- und TV-Anschluss und
eine weitere Leerverrohrung far
Telekommunikation
Schlafzimmer, Zimmer:
TV-Anschluss und eine weitere
Leerverrohrung fir Telekommu-
nikation (EDV- bzw. Telefon- oder
TV-Anschluss)

Tiefgarage

Garagentor: Bedienung mittels
Handsender und Wohnungs-
schllssel

Tirelemente

Wohnungseingangstur:

- Holzturblattdicke ca. 69 mm,
kunststoffbeschichtet

- einbruchhemmender Beschlag
(WK2)

- TUrspion und Namensschild

- Karlauerstralde 35 - Top 2, 3, 4:
Eingangsturen aus Kunststoff mit
Glasfullung (Milchglas)

Innentlren:

- lackierte Holzturblatter und Holz-
umfassungszargen (Farbe Weil)

- Wohnzimmertar mit zusatz-
lichem Glasausschnitt (Klarglas)

Verfliesung

Vor-, Abstellraum und Bad/WC:
- Bdden mit Feinsteinzeug
- Wandfliesen, weil® matt
-Bad ca. 2,10 m und
WC ca. 1,20 m hoch verfliest

Wainde

Aulenwande:

- STB und Ziegelmauerwerk

- Vollwarmeschutz 18 cm und
20cm, It. Bauphysik

- Fassadenputz, innen verputzt

Wohnungstrennwande und

tragende Innenwande:

- STB beidseitig verputzt,

- teilweise Gipskarton-Vorsatz-
schale

Zwischenwande:
- Metallstanderwande mit Gips-
kartonbeplankung, 10 bzw. 12 cm

Zentrale
Schliefdanlage

Wohnungseingangsschlissel

(5 Stk. gleichsperrend) sperrt zu-
satzlich Allgemein- und Fahrrad-
abstellrdume, Brieffach, Kellerab-
teil, Gartentlre und Tiefgaragentor

Raumluftklima

Der gesamten Objektplanung ist
ein Raumluftklima von 20°C und
max. 55% relativer Luftfeuchtig-
keit zu Grunde gelegt.

Warmeschutz

Es gelten die Anforderungen der
OIB-Richtlinie 6 zum Zeitpunkt der
rechtskraftigen Baubewilligung.

Schallschutz

Es gelten die Anforderungen des
baulichen Schallschutzes der
OIB-Richtlinie 5 zum Zeitpunkt
der rechtskraftigen Baubewilli-

gung.

Die Beschreibung des Projektes
entspricht dem derzeit aktuellen
Planungsstand. Wir weisen aus-
dricklich darauf hin, dass samt-
liche Bilder und Angaben in den
gegenstandlichen Verkaufsplanen
deshalb nicht verbindlich sind,

da jederzeit aus technischen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen
Grinden sowie insbesondere aus
Grinden behdrdlicher Vorschrif-
ten bzw. Vorgaben und der der-
zeit aktuellen Marktsituation tUber
die Verflgbarkeit von Bauproduk-
ten eine Anderung eintreten kann.
Bei samtlichen Bildern handelt es
sich um Symbolbilder. Dargestell-
te Moébel und Gegenstande sind
nicht Bestandteil des Lieferum-
fangs und dienen nur als Einrich-
tungsvorschlag.

Fotocredits: GWS

Stand NOVEMBER 2025
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GWS Gemeinnultzige Alpenlandische Gesellschaft fur
Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H.
Pliddemanngasse 107, 8042 Graz

0316 / 8054

wohnungsverkauf@gws-wohnen.at
www.gws-wohnen.at

DT Uy
£ PETE,
SN

S
0l
VERWALTUNG

DE .
GEMEINNUTZIGEN

#1

ZUFRIEDENHEIT

97,2%
empfehlen uns

weiter!



